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Beteiligung der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-

men lhrer Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB)
entsprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwdgung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde Krailling

[] Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan

[X] Bebauungsplan Nr. 49 ,Bereich Bauhof” - Aufstellung

X] mit Umweltbericht

[] Satzung tiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 29.08.2025
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Trager offentlicher Belange

Landratsamt Starnberg - Untere Immissionsschutzbehorde




[] Keine Einwénde aus immissionsschutzfachlicher Sicht

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zum o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Anmerkungen der UIB in der Mail vom 24.11.2023 an die Gemeinde zur Satzung — Abgleich mit Be-
schlussabschrift vom 15.05.2025:

¢ Bebauungsplanumgriff:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde am bisherigen Geltungsbereich festhalt.
Beziiglich der erwdhnten ldrmemittierenden Einrichtungen besteht mit den Ausfilhrungen aber
nur insoweit Einverstandnis, als die zuldssigen Larmkontingente, die vom Heizwerk, von der
Griingutsammelstelle und von der Feuerwehr ausgehen diirfen, in der Begriindung in Form ei-
ner Tabelle enthalten sind. Dabei handelt es sich allerdings ausschlief8lich um den Larm, der
durch die genannten Einrichtungen auf die umliegenden Immissionsorte — somit also auch auf
die bestehende Wohnung im Bauhofgebdude - einwirken darf. Der Larm, der vom Bauhof auf
umliegende, maRgebliche Immissionsorte einwirkt, ist dabei allerdings nicht beriicksichtigt.
Diese Tabelle hat somit keine Aussagekraft in Bezug auf die vom Bauhof ausgehenden
Larmemissionen. Die durch den Betrieb des Bauhofs hervorgerufenen Larmemissionen und ihre
Auswirkungen auf umliegende Immissionsorte sind in einer neuen schalltechnischen Untersu-
chung zu betrachten.

e Gebdudeabriss — Gebdudesanierung:

Der Beschlussabschrift kann entnommen werden, dass die Gemeinde noch nicht entschieden
hat, ob die Bestandsgebdude erhalten und saniert oder durch neue Geb&ude ersetzt werden.
Unter Kap. 7 in der Begrindung wird dazu ausgefiihrt, dass dadurch noch nicht abschlieRend
geklart ist, wie die Nutzungsverteilung zukiinftig aussehen wird. Aus diesem Grund soll der Im-
missionsschutz final erst im Rahmen der der Baugenehmigung geldst werden.

Die Entscheidung ist nachvollziehbar, allerdings bestehen von Seiten der Unteren Immissions-
schutzbehorde erhebliche Zweifel daran, dass liberhaupt ein Baugenehmigungsverfahren
durchgefithrt wird. Vielmehr diirfte im vorliegenden Fall das Freistellungsverfahren zum Tragen
kommen, in dem weder geprift wird, ob die erforderliche schalltechnische Untersuchung vor-
gelegt wurde noch festgestellt werden kann, inwiefern Manahmen zum Immissionsschutz in
Betracht gezogen und ausgefiihrt wurden.

Um im Beschwerdefall priifen zu kénnen, ob ggfs. notwendige MaRnahmen zum Schallschutz
erfullt oder missachtet wurden, schldgt die Untere Immissionsschutzbehérde vor, in den Hin-
weisen unter dem Punkt ,,Immissionsschutz” folgenden Satz zu ergénzen: Mit den Bauantrags-
unterlagen bzw. mit den Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist eine schalltech-
nische Untersuchung einer nach § 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz bekanntgegebenen
Stelle — vorzugsweise der bereits einmal beteiligten Stelle - vorzulegen, in der die Auswirkungen
des Bauhofs auf die umliegenden, maRgeblichen Immissionsorte betrachtet werden.

e Aus- und Zufahrt auf bzw. von der Pentenrieder Strale:

In der Begriindung ist nun eindeutig beschrieben, welcher Weg hiermit gemeint ist.

Die Untere Immissionsschutzbehérde geht davon aus, dass inshesondere ndchtliche Fahrten bei
winterlichen Witterungsverhaltnissen iber diesen Weg erfolgen, denn liberschlédgige




Berechnungen haben ergeben, dass bei LKW-Vorbeifahrten auf der westlich der Feuerwehr vor-
beifihrenden StraRe am Wohngebaude auf Flurnr. 426 Maximalpegel von 67 dB(A) auftreten
wiirden. Damit ware das Maxipegelkriterium der TA Larm fiir die Nachtzeit an diesem Gebdude
nicht mehr erfillt, wonach der Immissionsrichtwert fiir die Nacht von 45 dB{A) um nicht mehr
als 20 dB(A) uiberschritten werden darf.

Bei winterlichen Witterungsverhaltnissen dirfte von mehr als einer LKW-Fahrt in der Zeit von
22:00 Uhr bis 6:00 Uhr auszugehen sein, zumal sich das Salzsilo an der westlichen Grundstiicks-
grenze des Bauhofgrundstiicks befindet und méglicherweise auch sonstiges Streugut in diesem
Bereich gelagert wird.

Zum Schutz der Bewohner des genannten Gebdudes ist daher unter einem Punkt , Immissions-
schutz” eine Festsetzung aufzunehmen, dass nédchtliche Fahrten mit Streufahrzeugen iiber den
Weg zwischen Feuerwehr und Bauhof von der und zur Pentenrieder zu erfolgen haben.

Sollte dies verkehrstechnisch nicht méglich sein, muss das Salzsilo aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht im Innenhof aufgestellt werden. Auch die Lagerung von sonstigem Winterstreugut
muss dann im Innenhof erfolgen. In diesem Fall sind entsprechende Festsetzungen in die Sat-
zung aufzunehmen.

e Aufschiittungen und offene Lagerflachen:

In Kap. 4 unter Nr. 4.3 der Begriindung steht nun nicht mehr, dass offene Lagerfldchen im In-
nenhof und stdlich der privaten Griinflache als Nebenanlagen zu betrachten sind. Dafiir ist nun
in der Satzung unter A Festsetzungen in 4.2 ausgefiihrt, dass Aufschiittungen und offene Lager-
flichen auf der gesamten Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind. Wie bereits in der
UIB-Mail vom 24.11.2023 ausgefiihrt, ist mit dieser pauschale Aussage eine schalltechnische
Untersuchung sehr schwierig. Es wird daher vorgeschlagen, dass in den Hinweisen unter ,,Im-
missionsschutzschutz” ein weiterer Punkt ergdnzt wird, wonach mit den Bauantragsunterlagen
bzw. den Unterlagen fiir die Genehmigungsfreistellung eine detaillierte, allgemein verstandliche
Betriebsheschreibung vorzulegen ist, in der alle durchzufiihrenden Arbeiten mit Angaben zu
Dauer und Haufigkeit der Ausfiihrung aufgefiihrt werden, die durch einen Lageplan ergénzt
wird, in den alle notwendigen Lagerflichen einzutragen sind.

Empfohlene redaktionelle Anderung in der Begriindung unter Ziffer 4.1, erster Absatz 2. Satz: Hier
stimmt nach wie vor der Satzbau nicht.

Freundliche GriiRe

Umweltschutzingenieurin




